TALLINNA NOTAR KAATA KARTAU

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Kaata Kartau
notaribliroos Tallinnas Ravala pst 5 kuueteistkimnedal aprillli kahe tuhande
kahekiimne kuuendal aastal (16.04.2026.a.) ning sdInotariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu®@manik, tegutsedes vara valitseja Eesti Vabariigi
Kliimaministeerium, asukoht Suur-Ameerika tn 1, lifad, volitatud asutuse Riigimetsa
Majandamise Keskus, registrikood 70004459, asuldbisa/3, Sagadi kila, Haljala
vald, Laane-Viru maakond, e-posti aadress urveguogik.ee, kaudu, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja aluséive Jogi, isikukood 46407210027, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik ning kedkukoht on kaugtdestamise hetkel tema
enda Utluste kohaselt Eesti Vabariigis Parnuskkestab, et tema volitused on kehtivad,
esindatava arithingu pdhikirja ja juhtimisorganiésustega on tal kdik Oigused ja
volitused sblmida kdesolev leping ning talle ei tdada Uhtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kaesoleva tehingu tegemist,

Rednet OU, registrikood 14160693, asukoht Hansu tee 6, Matakiila, Viimsi vald,
Harju maakond, e-posti aadress info@rednet.ee,peliasimetatud Kasutaja, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékialusel Kristjan Toro , isikukood
39407260252, kelle isikusamasus on tuvastatuddeelifa Piirivalveameti elektroonilise
andmebaasi andmete alusel ning kelle asukoht ogt&estamise hetkel tema enda
Utluste kohaselt Eesti Vabariigis Tallinnas, kesniiab, et tema volitused on kehtivad,
esindatava arithingu pdhikirja ja juhtimisorganiésustega on tal kdik Oigused ja
volitused sblmida kdesolev leping ning talle ei tdada Uhtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kaesoleva tehingu tegemist,



kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemeks oWiimsi metskond 45, Roobuka kila, Saku vald, Harju
maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja p#é@ga, edaspidi
nimetatud kaKinnistu. Kinnistu koosseisu kuulub katastrilksus katastnusega
71801:001:1677, pindala 425828,0 m?, sihtotstarvaatolundusmaa (100%).
Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistrisse
registriosa nr 1526615Qll.
1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vadbarii
1.1.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Saku Maja (stgkood 10344321) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isikliksukasdigus tehnovorgu
majandamiseks kasutusfiguse alal tehnorajatise sekd@itndi ulatuses
tehnorajatise talumiseks vastavalt 23.11.2020 g$dtmiepingu punktidele kaks
(2), kolm ks (3.1) kuni kolm kiimme (3.10) ja néd) ning lepingu lisaks 2
olevale plaanile. 23.11.2020 kinnistamisavaldusesel sisse kantud 4.12.2020.
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158! jargne téhtajatu isiklilsukasdigus elektrivorgu
majandamiseks vastavalt lepingu punktidele 2.1 Ruining 22.08.2024 lepingu
lisaks olevale plaanidele nr 1 ja nr 2 ruumiandmeteusega 197643. Oiguse
ruumiala on nahtav maakatastri infostisteemis 197643
22.08.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse ka2@u@B.2024.
1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
1.1.4. Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalsdestaja kontrollinud
oiguslikku tahendust omava elektroonilise kinnistiasnatu valjatroki alusel
k&esoleva lepingu sdlmimise paeval.

1.2.Lepingu eseme suhtes kehtivad E-notari infosUstgetehtud paringute andmete
kohaselt jargmised kitsendused: Katastrilksuse I.080:1677 kitsendused:

Eesvoolu kaitsevoond
ulatus: 272,45 m?; nahtus: Maaparandussusteemoelelsyini 10km?2 (Kurtna, TTP-
243); seisund: kehtiv.
Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 9,13 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 k&MKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 34,56 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 KAMMVKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 21,70 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 KAMMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;
ulatus: 418,23 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin ¥&MK-W.3x240+35Cu 24kV);

seisund: kehtiv;

ulatus: 6,07 m2 nahtus: Elektrimaakaabellin (AXBXL6); seisund: kehtiv;
ulatus: 5,67 m? néahtus: Elektrimaakaabellin (AXMK25); seisund: kehtiv;
ulatus: 586,48 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin #4x50); seisund: kehtiv.



Maaparandushoiu-ala
ulatus: 423939,35 m?; nahtus: Maaparandussusteead-ata; seisund: kehtiv.

Piiratud asjadigusega ala
ulatus: 608,15 m?; nahtus: Isiklik kasutusdigusiri metskond 45); seisund:
kehtiv.

Planeeringu ala
ulatus: 48,13 m2; nahtus: Tiheasustusala; seisundkehtiv;
ulatus: 48,13 m?; nahtus: Kohustuslik detailplamepr ala; seisund: kehtiv;
ulatus: 48,13 m?; nahtus: Tiheasustusala (Saka Vidiplaneering); seisund: kehtiv.

Ranna vOi kalda veekaitsevoond
ulatus: 8,64 m2; nahtus: Maaparandussiisteemi elekuoo 10km? (Kurtna, TTP-
243); seisund: kehtiv.
Raudtee kaitsevoond
ulatus: 11683,23 m?2; nahtus: Raudtee; seisund: ikeht
Sideehitise kaitsevoond

ulatus: 2,97 m? nahtus: Sideehitis maismaal (EQeisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 425827,59 mz2; nadhtus: Uuringu ala (geolowg)i (Rapla- ja Parnumaa
maavarade teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
Veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus: 50,18 m2; nahtus: Puurkaeyv; seisund: kehtiv

ulatus: 28,95 m?; nahtus: Puurkaev; seisund: kehtiv
1.3.E-notari infosUsteemist tehtud malestiste otsingiuteghtub, et lepingu esemel
malestised puuduvad.

1.4.0manik kinnitab, et:

1.4.1. Kuni kéesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepinggetekellelegi vodrandatud,
lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusi, sh kohtulik&ellusi, lepingu esemel ei
lasu kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud, repindu eseme suhtes ei ole
esitatud kinnistusosakonnale lahendamata kinnistaraldusi.

1.4.2. Kinnistu valdamise, kasutamise ega k&sutamise subtekehti Omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitssdlasga muid k&esolevas
lepingus nimetamata piiranguid.

1.4.3. Kinnistu ei ole koormatud kolmandate isikute Oiggst, sh kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Sigga (Udri-, rendi- voi
muude kasutuslepingutega), millest ei ole Kasutajatmeeritud.

1.4.4. Kasutusdiguse alal ei paikne hooneid ega rajatisg takistaksid kaesoleva
lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse &enisit.



1.4.5. Kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saalesakéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasguséiala suhtes.

1.4.6. Kinnistu on registreeritud riigi kinnisvararegistrobjekti koodi KV6447 all ning
Kinnistu valitsejana on riigi kinnisvararegistrisingitud Kliimaministeerium ning
volitatud asutusena Riigimetsa Majandamise Keskus.

1.4.7. Kéesolev leping sOlmitakse vastavalt Riigimetsa dafidpmise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja 07.04.2026.a. kashk&ina9-49/67.

1.5.Kasutaja kinnitab, et:

1.5.1. Ta on lepingu esemeks oleva kinnistu ja kasutus@&gala pohjalikult Ule
vaadanud ning on teadlik lepingu esemeks olev &tnrsuurusest ja piiridest ning
kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ning tanea selles osas Omanikule
mingeid pretensioone.

1.5.2. Kaesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusigjikahjusta kaesoleva lepingu
punktis 1.1.2 nimetatud isiklike kasutusdigustestamist.

1.5.3. Kasutaja suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrogi, ole maaratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud saneerimis- egadag@rimismenetlust.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1.0manik ja Kasutaja on kokku leppinud seada Kasukagsuks lepingu esemeks
olevale kinnistule esimesele vabale jarjekohaletajatu isikliku kasutusdiguse
alljargneva sisuga:

2.1.1. Kasutajal on digus omada Kinnistul sideehitist,sgildi nimetatudl ehnorajatis,
kasutada Tehnorajatist sihiparaselt ning samutstéela kdiki téid, mis on
vajalikud Tehnorajatise ehitamiseks, omamiseksggndamiseks, Tehnorajatise
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, aserskk®sija kasutamiseks ning
muul viisil ekspluateerimiseks Tehnorajatise tafit tagamise eesmargil. Isiklik
kasutusdigus seatakse vastavalt ITK Inseneribiindg@olt koostatud projektile
t00 nr 23026 ,Roobuka kila sidetrassid®.

2.1.2. Kasutajal on 6igus kasutada Kinnistut kdesolevanggp alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamisekgesiksasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kdesoleva lepingu lisaks oleval plaahistatud punase varviga
viirutatud alana, edaspidi nimetatde&hnorajatise maa Isikliku kasutusdiguse
ala kokku on ligikaudu 419 mz2. Isikliku kasutus@guruumiandmed Maa- ja
Ruumiameti katastrikaardil on méargitud PARI ID-g205429.

2.2.0manik jatab endale ©iguse IOpetada leping eraksela olukorras, kus
kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoineostamiseks vdi muul avalikul
eesmargil.

2.3.Isikliku kasutusdiguse eest maksab Kasutaja Kinnigakordsele omanikule tasu
seaduses satestatud juhtudel, korras ja suuruses.

2.4.Kasutajal on kohustus:
2.4.1. kasutada Tehnorajatise maad sihiparaselt, teostaadh kulul kdiki téid, mis on
vajalikud Tehnorajatise ehitamiseks, remontimis&kstashoiuks, hooldamiseks;



2.4.2. taita Kinnistul kdiki heakorra- ja keskkonnandudggrgida Tehnorajatise maal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaierkitssi;

2.4.3. teavitada Kinnistu valdajat (Riigimetsa Majandamiseskust) Tehnorajatise
plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttotdestevdalt kolm (3)t66paeva enne
toode alustamist. Tehnorajatise avariiremondi Koatastab Kasutaja vajaduse
korral viivitamata vajalike t6odega, teatades sell®manikku vai Kinnistu
valdajat (Riigimetsa Majandamise Keskust) Uhe (BHeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest;

2.4.4. taastada péarast kasutusdiguse alal teostatud gidee#hitus-, hooldus-, remont-
vdi likvideerimistoode I6petamist oma vahenditegarstu endine seisund;

2.4.5. metsa raie vajadusest teatada kirjalikult Riigirmdtajandamise Keskust (e-posti
aadressmk@rmk.e¢ vahemalt 60 paeva enne t66de alustamist. Ena®daiega
alustamist peavad Kasutaja poolt olema tahistatueala piirid voi margitud
raiutavad puud;

2.4.6. huvitada Kinnistu valdajale (Riigimetsa Majandamiseskusele) Tehnorajatise
maal kasvava metsa raiega seonduvad kulud (rai&ukedu, ladustamine) juhul
kui t6id teostab Riigimetsa Majandamise Keskuse;

2.4.7. mitte teha takistusi Kinnisasja valdajale (RiigisetMajandamise Keskusele)
Tehnorajatise  kaitsevoondile ligipddsuks ega magamduslike téode
teostamiseks, samuti ei nbBua Kinnistu valdajaltigiRietsa Majandamise
Keskuselt) igakordset kooskdlastust toode teoskhmisja metsamaterjali
ladustamiseks Tehnorajatise maal.

2.5.Kinnistu valdajal on kohustus:

2.5.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kakutahnorajatise sihipérast
kasutamist;

2.5.2. Tehnorajatise kaitsevoondis valtida Tehnorajatigbjlstamist vdi kahjustamise
ohu tekkimist.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE MUUD TINGIMUSED

3.1.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et juhul kui kukhbeist esitab teisele poolele
ettepaneku k&esoleva lepingu muutmiseks, kohustinle pool sellele ettepanekule
vastama viieteistkimne (15) p&eva jooksul.
3.2.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik kohbs&innistu koormamisel
kolmanda isiku kasuks informeerima isikut, kellesltles kinnistu koormatakse,
k&esolevast lepingust ja selle tingimustest.
3.3.Kdik Omaniku ja Kasutaja lahkhelid, vaidlused, pretioonid, mis tekivad poolte
vahel seoses ké&esoleva lepinguga, pultakse lahendastastikusel moistmisel
pdhinevatel labiradkimistel.
3.4.Kasutaja annab k&esolevaga Kinnistu igakordselentkmi@ oma tagasivbetamatu
ndusoleku:
3.4.1. Kinnistu hoonestusdiguse, hiupoteekide, reaalkoosteatja ostueesdigustega
koormamiseks Omaniku enda aranédgemisel;
3.4.2. Kinnistu koormamiseks sama servituudiala teisteasie reaalservituutidega voi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega,ske ei takista kaesoleva



lepingu alusel seatava reaalservituudi teostamist;

3.4.3. Kinnistu koosseisu kuuluva maatiki ja maatiki clelks osaks olevate ehitiste
suhtes kasutuskorra kokkulepete sdlmimiseks tingielu Omaniku enda
aranagemisel,

3.4.4. Kinnistu ihendamiseks ja jagamiseks Omaniku aranisge, sealhulgas Kinnistu
korteriomanditeks jagamiseks;

3.4.5. Kinnistu jagamiseks selliselt, et Tehnorajatise pika kasuks seatud isiklik
kasutusdigus jadb koormama vaid jagamise tulemugekiavat (tekkivaid)
Kinnistut (Kinnistuid), kus asub Tehnorajatis, ninghnorajatise omaniku kasuks
seatud isiklikku kasutusdigust ei kanta Ule Kinmigagamise tulemusena
tekkiva(te)le Kinnistu(te)le, kus Tehnorajatis suga

3.4.6. Kinnistu hoonestusdigusega koormamisel astuda sedseonestusdiguse
omandamisega esimese jarjekoha the jarjekoha taiyesi.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on Kinnistule isikliku kasutusdiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kada Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr15266150 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale tahtajatu isiklik kastusfigus sideehitise
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajge hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutaiseks ning muul viisil

ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamiseeesmargil Rednet OU,
registrikood 14160693, kasuks vastavalt 16.04.2026.lepingu punktile 2 ning

ruumiandmetele tunnusega 1095429.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

5.1.1siklik kasutusfigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva
lepingu sdlmimisega.

5.2.1siklik kasutusdigus koormab kinnisasja sellisettjsik, kelle kasuks see on seatud,
on Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama teéstama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab monele reaalservikeud

5.3.Isikliku kasutusdiguse voOib kinnisasja omaniku rdlekul teisele isikule Ule anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestsigtiku kasutusbiguse omandaja
ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku isétikust kasutusdigusest
tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt.id{kiiku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdsguiileandmiseks vdi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

5.4.1siklik kasutusdigus kehtib kinnisasja igakordseamiku suhtes.

5.5.Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isiklik kasodigss kehtima kdikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusfigus parast koormatimhisasja jagamist monda selle
osa ei koorma v0i koormata ei saa, on koormamadaoosanikul igus nduda oma
osa suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinsraamatust.

5.6.Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingussekida kdik asjasse puutuvad



kokkulepped.
6. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.K&esolev notariaalakt on koostatud thes digitaatseginaaleksemplaris, mis on
osalejatele kattesaadav portaalidest www.eestaesvww.notar.ee. Notariaalakti
tOestaja teeb digitaalsest originaaldokumendiseplkinnitatud arakirja, mis jaab
notari katte hoiule. Osalejate soovil valjastata@salejatele vajadusel paberkandial
arakiri, mis asendab originaali.

6.2.0salejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadapintgpr  digitaalse
originaaleksemplari kinnistusosakonnale. Notaridalatbestaja esitab lepingu
kinnistusosakonnale kolme (3) to6paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.0salejad paluvad isikliku notari tasu arvestamisétta aluseks kasutusdiguse
tehinguvdartusena kuussada kolmkimmend uUheksa (@B@dt ja riigilGivu
arvestamisel tikssada kolmkiimmend (130) eurot.

7.2.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3.0salejad tasuvad notari tasu sularahas vdi maks#gaanotaribliroos voi kahe (2)
toopéaeva jooksul tlekandega notari arvelduskontétgariaalakti tdestajal on digus
notariaalakti arakirju notari tasu tasumiseni kipitiada.

7.4.Notari tasu seaduse 8§ 38 kohaselt on notari tastsmmaeks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud kélie tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad saotariaaltoimingu eest notari tasu
maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja epinguosalistele selgitanud, et
lepinguosaliste kokkulepe notari tasu tasumise &dbpingu tdestamisel kehtib
nende omavahelise kokkuleppena, notariaalakti af@sin digus lepingu tbestamise
eest ettenahtud notari tasu sisse nduda ukskalisattilepinguosaliselt.

7.5.0salejad tasuvad riigildivu kolme (3) toopdeva muk Rahandusministeeriumi
kontole ja esitavad riigilGivu tasumist tdendavakseokumendi notaribiiroosse.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele notariaaléktaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks jakBkiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistég@ ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning notariadlkaklisatud plaan on esitatud
osalejatele enne heakskiitmist videosilla teel ahilal&bivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ning osalejate jsanmmnalakti tbestaja poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (telndgrtus 639 eurot, notari tasu seaduse
83, 10,12,22ja23p 2).
Notari tasu tehingu tegemisel kaugtdestamise @el2ot (notari tasu seaduse § 21y 2



Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 13,99 eurot.

Kokku 72,29 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel #,@urot (tehinguvaartus 130,00 eurot:
riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 354, 356 Ig 7).

mp

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnaitamise tasu.

Omaniku esindaja: Urve Jogi /allkirjastatud digitaal selt/

Kasutaja esindaja: Kristjan Toro /allkirjastatud digitaal selt/

Tallinna notar Kaata Kartauallkirjastatud digitaal selt/



